RUCITEL:SKE VYHLASENIE
vo vzt’ahu k ITB Capital s. r. 0. ako emitentovi dlhopisov
s pevnym urokovym vynosom 5,40 % p. a.
s celkovou menovitou hodnotou emisie do 10 000 000 EUR splatnych v roku 2030
s moZnost'ou pred¢asného splatenia v roku 2029

ISIN: SK4000030078

Vzhladom na to, Ze:

(A)

(B)

(©)

(D)

1.2

13

Spoloénost’ ITB Capital s. r. 0., so sidlom Mickiewiczova 2246/9, 811 07 Bratislava — mestska Gast’
Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 507 937, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 197375/B, LEI: 097900CAKA0000313576 (d’alej len Emitent),
ma v tmysle vydat’ dlhopisy v zaknihovanej podobe a forme na doruditel'a s pevnou Urokovou sadzbou
5,40 % p. a., splatnost'ou v roku 2030, s moznostou predasného splatenia v roku 2029, s menovitou
hodnotou kazdého dlhopisu 1 000 EUR, s celkovou menovitou hodnotou dlhopisov do 10 000 000 EUR,
ISIN: SK4000030078 (d’alej len DIhopisy). V sivislosti s verejnou ponukou DIlhopisov bol vyhotoveny
prospekt zo dita 22. jula 2026 (d’alej len Prospekt), ktory podlieha schvaleniu Narodnej banky Slovenska;

Spolo¢nost’ ITB Development a.s., so sidlom Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 35 870 176, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo:
3211/B, LEI: 097900CAKA0000328514 (d’alej len Ruéitel), je ovladajucou osobou Emitenta
a je aj v zaujme Rucitela, aby boli Dlhopisy riadne vydané a zdvézky z nich plnené;

Rucitel’ chee zabezpecCit' zavizky Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom rucitel'ského vyhlasenia, ktoré
je d’alej Specifikované nizsie (d’alej len RuditeP’ské vyhlasenie); a

Pojmy a vyrazy, ktoré zacinaju velkym pismenom a ktoré su pouzité, ale nie si definované v tomto
Rucitel'skom vyhldseni, maju, pokial’ nie je vtomto Rucitel'skom vyhlaseni uvedené inak, vyznam
uvedeny v Prospekte.

RUCITELSKE VYHLASENIE RUCITECA

Rugitel' sa tymto bezpodmiene¢ne a neodvolatel'ne zavdzuje podla ustanovenia § 303 Obchodného
zakonnika kazdému Majitelovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek ddvodu nesplni akykol'vek
ZabezpeCeny zaviazok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 20 (dvadsat)
Pracovnych dni, Ruditel' na pisomni vyzvu Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov zaplati taku
¢iastku bez zbytocného odkladu, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.

Pre ucely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpefené zavizky povaZzuju:

(i) akékol'vek penazné zavizky Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov vyplyvajuce z DIhopisov, najmé
zavizok zaplatit’ menovitd hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, akékol'vek penazné zavizky
Emitenta vo¢i Majitefom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo mézu vzniknat’ v dosledku neplatnosti,
neucinnosti a/alebo nevymahatelnosti povinnosti a/alebo zavidzkov z Dlhopisov (vratane zaviazkov
zodpovedajlcich bezdévodnému obohateniu),

(ii) ZabezpeCené zavizky vyplyvajuce z kazdého jednotlivého Dlhopisu budi obmedzené
do vysky 1,5-ndsobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu.

Celkova povinnost’ Rugitel'a plnit’ si svoje z&vdzky na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia je
obmedzena do celkovej maximalnej sumy 15 000 000 EUR (slovom pétnast’ milionov eur).

STATUS RUCITEESKEHO VYHLASENIA

Zaviazky Rucitela vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné,
nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené zavazky Rucitel’a, ktoré maju navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buddcimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpedenymi zavizkami Rugitel’a, s vynimkou tych zavézkov,
ktoré mozu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vieobecne na prava veritel'ov.



4.2

PROSPEKT

Rugitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, ze sa oboznamil s Prospektom, bude Prospekt dodrziavat’ a bude
nim viazany v zneni vSetkych jeho pripadnych zmien a dodatkov.

PLATBY

Rucitel' vykona kazdu platbu na zadklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia priamo na ucet Majitel'a
Dlhopisov uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitelom na zaklade tohto Rucitel'ského vyhldsenia budi vykonané bez
akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky G¢innymi v defi vyplaty danej Ciastky (d’alej len Deii vyplaty). Ak bude
akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky u¢innymi v Den vyplaty, Rucitel’ nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alie sumy
z titulu nahrady tychto zrdzok, dani, odvodov alebo poplatkov.

VYHLASENIA

Rucitel' tymto vyhlasuje a zaruCuje Majitelom Dlhopisov odo dna ucinnosti tohto Rucitel'ského

vyhlasenia az do Gplného uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov, ze:

(i) je opravneny platne vystavit’ toto Ruditel'ské vyhlasenie, vykonavat prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajlce z tohto Rugitel'ského vyhlasenia,

(if) ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Ruéitel'ského vyhlasenia, a

(iii) obdrzal vsetky korporatne a iné sthlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zdvdzkov a povinnosti vyplyvajicich z tohto Rugéitel'ského vyhlasenia.

PLATNOST A UCINNOST RUCITEISKEHO VYHLASENIA

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a ucinnym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné
a uéinné v celom rozsahu az do uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov.

ROZHODNE PRAVO
Toto Rugitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.
RIESENIE SPOROV

Vsetky spory, ndroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zdklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nésledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajlce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stivisiace s nim budu rieSené a s kone¢nou platnost'ou
rozhodnuté prisluSnym stidom v Slovenskej republike.

CIASTOCNA NEPLATNOST

Pokial’ niektoré ustanovenie tohto Rucditel'ského vyhldsenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohlade
nezakonnym, neplatnym alebo nevymahatel'nym podl'a prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude
tym dotknutd ani oslabena pravoplatnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, ani pravoplatnost’ a vymahatelnost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného
pravneho poriadku.



Toto Rucitel'ské vyhlasenie je vyhotovené v slovenskom jazyku.

Rucitel potvrdzuje, Ze toto RugiteI'ské vyhlasenie je urobené na ziklade slobodnej a vaznej véle, na dokaz &oho
pripéja svoj podpis.

V Bratislave, dita 22. jula 2026

ITB Development a.s.

)

Meno: © Ing. arch. /'Y(/)méﬁ Sebo Meno:  Ing\Ivan R ,{
Funkcia: podpredseda predstavenstva Funkcia: ¢len predsfavenstva

Képia tohto Rutitel'ského vyhlasenia tvori prilohu Prospektu.
Emitent s tymto Rugitel'skym vyhlasenim sthlasi a akceptuje ho.

V Bratislave, diia 22. jula 2026

ITB Capital s. r. o.

/
Meno: ¢ Ing. afch. Tomés Sebo Meno: “ng. Iv ?{olny
Funkcia: konatel Funkcia: konatgl’
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